Prefeitura Municipal de Itirapua

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. N°. 45.317.955/0001-05

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 516 E 26 DE MAIO DE 2025

“CRIA ZONA DE EXPANSAO URBANA -ZEU 02, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

GERSON LUIZ ALVES, Prefeito do Municipio de Itirapué, Estado de Séo Paulo, no
uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas por Lei, apresenta para deliberagao da
Camara Municipal o seguinte Projeto de Lei:

Art.1°.Em conformidade com o artigo n® 32, Paragrafo 2°, do Cédigo Tributario
Nacional, fica criada a Zona de Expans&o Urbana para fins habitacionais a area
descrita no artigo 2°, destinada a implantagédo de empreendimento habitacionaldo
tipo condominio horizontal de lotes.

Art.2°.A area a ser incorporada ao perimetro urbano do Municipio corresponde a
uma porcéo de terra com as seguintes descrigoes:

Teminicio & margem da Rodovia Municipal ltirapud SP-S&o Tomazde Aquino MG, na
confrontagdo com a Gleba 06, dai, segue margeando a referida Rodovia sentido
Itirapud- SP rumo 56° 10"~ NW por 65,10m, confrontando com a Rodovia
Municipal de Itirapua SP - Sdo Tomaz de Aquino; dai deflete a esquerda rumo 35°
19°SW por 935,35m; dai segue a direita rumo 48° 06 °SW por 234,32m até um
cérrego, confrontando com a Gleba 04; dai deflete & esquerda pelo crrego acima
sentido SE por 233,94m, confrontando com Rosaly Souza Barros Fonseca de
Resende e Maércio Fonseca de Rezende; dai, deflete & esquerda, deixando o
cérrego, segue rumo 30° 05 NE por 1.106,20m até o ponto onde teve inicio esta
descrigéo, confrontando com a Gleba 06.

Paragrafo Gnico. A respectiva drea de 13.87.46 hectares estda devidamente
identificada na matricula n°. 4.674 do Cartério de Registro de Iméveis da comarca
de Patrocinio Paulista/SP, localizada na Zona Rural de Itirapud/SP.

Art.3°.A Zona de Expanséo Urbana, supra descrita fica denominada como ZEU - 02.

Art.4°.0 empreendimento a ser implantado na area de que trata esta Lei devera
observar as seguintes diretrizes urbanisticas:

I. Destinacdo predominante para uso residencial, observada a legislagao
municipal vigente para sua instituicao;
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Il. Observancia a legislagdo ambiental vigente, inclusive com a obtencao das
licencas necessdrias junto aos 6rgaos competentes;
lll. Garantia de infraestrutura urbana adequada, incluindo redes de
abastecimento de agua, esgoto, drenagem pluvial, energia elétrica e vias de

acesso;
IV. Previsio de espagos publicos e equipamentos urbanos, conforme

determinacgdes da legislagdo municipal local.

Art.5°.A utilizagdo e ocupagéo do solo de area compreendida na Zona de Expanséo
Urbana ZEU - 02, devera respeitar a legislagéo federal, estadual e, em especial a
Lei Ordinaria Municipal n® 2.543/25.

Art.6°.As despesas decorrentes da execucgédo desta Lei correrdo por conta dos
empreendedores responsaveis pelo empreendimento habitacional, mediante
contrapartidas definidas em acordo com o Municipio.

Art.7°.0 mapa objeto da Zona de Expansédo Urbana ZEU - 02 de que trata o artigo
segundo, é constituido pelo anexo |, sendo parte integrante desta lei.

Art.8°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Itirapua/SP, 26 de maio de 2025.
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GERSON LUIZ ALVES
Prefeito Municipal
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Prefeitura Municipal de Itirapua

ESTADO DE SAO PAULO
C.N.P.J. N°. 45.317.955/0001-05

MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI N° 516/2025

Excelentissimo Sr. Presidente,
Srs. Vereadores e Vereadoras,

O presente Projeto de Lei tem a finalidade de determinaruma
4rea se é urbana ou rural, ndo através de sua localizagéo, mas sim sua destinagéao.

A 4rea objeto do presente é destinada para habitagéo, ou seja,
construgdo de condominio horizontal de lotes - condominio fechado, cuja
destinagao é exclusivamente urbana.

O Art. 32, § 2° do Cédigo Tributdrio Nacional exige lei local para
considerar uma area rural como urbana.

A indicagdo da delimitagdo da drea ZEU 2 - Zona de Expanséo
Urbana 2, no contexto da divisdo territorial do Municipio de Itirapua contida no
referido Projeto de Lei, visa dar estas defini¢cées, ressaltando a necessidade de se
estabelecer essa area pois trata-se de um espago de transi¢cdo, onde ocupagoes
urbanas e rurais coexistem, criando espagos com atributos especificos,
fragilidades e potencialidades préprias.

Certos da aprovagdo unanime de Vossas Exceléncias,

subscrevemo-nos reiterando votos de consideragéo e aprecgo.

Prefeitura Municipal de Itirapud/SP, 26 de maio de 2025.
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"~ GERSON LUIZ ALVES
Prefeito Municipal
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PROPRIEDADE: SITIO OURO VERDE

PROPRIETARIO: NIVALDO ALVES NICULA E SUA MULHER
MUNICIPIO@S):  ITIRAPUA-SP Bk
COMARCA(S):: PATROCINIO PAULISTA-SP

CODIGO INCRA: 606.030.318.388-9

MATRICULA: 4674

AREA TOTAL (ha):13,8746 ha
DATA: 26/09/2022
ESCALA: 1/2.000
(" Resp. Téo:
U0 ’ 1/
TARCISIO DE JUNIOR

Engenheiro
CREA: 50.631.655-78 SP

ART: 28027230231215928
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CNM 120436.2.0004674-92

RN
wil s Cartirio de Registro de Imovels ™
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Hadnlt V0 474 Dat /012000

do e UMA GLERA DB TERRAS, situada no municipio de Itirapufl, comsrca de Patrocinio Paulista, Estado
de SAo Paulo, destacada de um todo maior, denominada * FAZENDA AREIAS °, aqui denominada GLEBA 05, com a Area de
18,87.48 ha ou 5,733 alq., conpreendida dentro do seguinte perimetro: "Tem infcio & margem da Rodovia Munici-
pal Itirapud SP - Sdo tomaz de Aquino MG, na confrontagdo con a Gleba 06; dai, segue margeando a referida Rodo-
via sentido Itirapud 5P ruso 56010°WW por 65,10m, confrontando com a Rodovia Municipal de Itirapud &P - S#o To-
ués de Aquino MG; daf, deflete & esquerda rumo 35018°SW por 935,85m; dai, segue & direita rumo 46008°SW por
234,320 até um cérrego, confrontando com a Gleba 04; dai deflete & esquerda pelo corrego acima sentido SE por
933,94m, confrontando con Rosaly Sousa Barros Fonseca de Rezende e Maéreio Fonseca de Rezende; daf, deflste es-
querda, deixando o corrego segue rumo 30o05°NE por 1.108,20m até o ponto onde teve infcio esta descri¢lo, con-
frontando com & Gleba 06", Cadastrado no INCRA eob ng 806.030,318.388-9, com & drea total de 178,5 bha; médulo
roral 40,0 ha; ng de modulos rurais 3,63; médulo fiscal 16 ha; np de nédulos fiscais 11,15; e fracko minima de
parcelasento 2,0 ha. REGISTROS ANTERIORES: Tramecricdo 1.690, do Liveo 3-G, folhas 58, datada de 14.01.1946 e
transcricdo 2.970 do Livro §-1, folhas 196, datada de 11 de julho de 1955, por escritura plblica de venda e com-
pra lavrada nas Notas do 1o Tabelionato de Franca, em data de 11 de julho de 1955, pelo valor de Cr$150.000,00,
feita por Jaime de Oliveira e sua mulher, que venderan suas partes ideais correspondente a 50% do imével, & Sra
Jacy de Oliveira, sendo aberta a mat. 4.076, em virtude de Mandade Judicial, datado de 26.04.96, subecrito por
Regina Gomes Marques, Escrivé Diretora do Unico Oficio Civel local, e aseinando pelo M. Juiz de Direito da

pesua Vafa) Dr. Carlos Alberto Bastos de Matos, extraido doe Autos de RETIFICACAO DE AREA E DE REGISTRO PUBLICO,

. (195795, por Sentenca prolatada pelo meemo Juiz, em data de 20.03.96, transitada em julgado aoe 15.04.96.
DROPRIBZARTA:~ JACY DE OLIVEIRA, brasileira, funciondria piblica municipal do municipio de Sdo Paulo, e advoga-
da, ) solteirdy portadora do CPF.ng 049.707.838--87. DPatroeinio Paulista, 18 de Jjameiro de 1.99.
Fu. 7o/ 7¢~ (ELAINE CRISTINA MARTINES) Ad-Hoc, que digitei e asgino.

_ RRSERVA FLORRSTAL B feita a presente averbagdo por forga do que foi requerido no Formal de

adiante indicado, e pelo que consta averbado na matricula originéria do imével ou seja sob ng 01/4.076,
PLORESTAL a qual se encontra ali perfeitamente descrita e localizada, veserva ésta que FICA MANTIDA na
feta~desta matricula dentro das respectivas proporgles. Patrocinio Paulista, 18 de Jjameiro de 2.000.
B T, (HELIO VILHENA MOREIRA) Oficial Interino, que averbei e assino.

AV.02/4.874- % OBIT0 % Por forga do Formal de Partilha datado de 10 de dezembro de 1.889, subscrito por Valter
Zarur de Sene, Escrivdo Diretor da 4a Vara Civel da cidade e comarca de Franca-SP, e assinado pelo MY, Julz de
Direito da mesma Vara, Dr. Ivan Rodrigues de Andrade, expedido nos Autos de Inventério dos bems deixados por
JACY DR OLIVEIRA, Proc. ng 009/93, por Sentenca prolatada/pelo meemo Juiz, em data de 08 de movembro de 1.908,
transitada em julgado em 24 de novembro de 1.999, e Cergidép de Gbito expedida pelo Registro Civil do 20 Sub-

distrito de Liberdade-SP, termo ng 99.533, ds Fla. 143wd/do Livro C-186, & feita a presente averbaglio para
constar o falecimento oooreddo em date de 10 de dezemhnq de/1,U98, de JACY DE OLIVEIRA, Jé anteriormenté nomea-
do. Datrocinio Paulists, 18 de janeiro de 2.000. Bu,/Zzre®r (... (ELAINE CRIGTINA MARTINBS) Ad-Hoc, que

averbei e assino.
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HEG.03/4,874:- Por forca do formal de Partilha supra indicado, & feito o presente registro para constar que o
indvel objeto desta matricula foi atribufdo a JOFRE LUIS DE OLIVEIRA, brasileiro, representante comercial,
Rd.ng 11.862.173-7, CPR. 020.282.148-05, casado pelo regime da comunho parcisl de bens, na vigéneia da Lei
MARISA ALBANO DE OLIVEIRA, brasileira, representante comercial, RG.ng 12.505.089, CPF.np
08, residentes e domiciliados em Franca-SP, pelo valor de R$35.833,07, e valor venal atual de
Consta do Formal de Partilha, que os proprietérios tem pleno conhecimento da " RESERVA FLORESTAL
o % respeitd-la integralmente na forma da [ei. Patrocinio Pauliste, 18 de Jameiro de 2.000.
Bu. SR rpondert” | CRISTINA MARTINES) Ad-Hoc, que registrei e assino.

AV.04/4.874;- E feiffiNa presente averbagdo para constar que no titulo entregue & parte foi certificado a exis-
! AL " existente no imbvel objeto desta matricula. Patrocinio Paulista, 18 de janeiro
de 2.000, Bu. YRz 7~ (BLAINE CRIGTINA MARTINES) Ad-Hoc, que averbei e assino.

- % Por Escritura Piblica de Venda € Compra lavrada nas notas do o Tabelido da
conarca de Franca-SP, em data de 25 de Janeiro de 2.000, &s fls. 220/232, do livro ng 942, os proprietérios su-
pra noneados VENDERAM o imdvel objeto desta matricula & NIVALIO ALVES NICUEA, RG.ng 15.358.910 SSP/SP, CPF.ng
0BL.550.068-90, brasileiro, escriturério, casado com NEIVA SALES NICULA, BG.np 12.504.683 gop/sp, CPF.ng
056.807.298-80, brasileira, do lar, sob o regine da comunhéio parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, resi-
dentes ¢ doniciliados na cidade de Franca-SP, na Rua Parand no 966, Vila Apagecida; e YSMAEL ALVES NICULA, RG.no
13.901.723 S8P/5P, CPF.ng 020.260.648-03, brasileiro, solteiro, maior, analfgta de sistemss, residente e domici~
liado na cidede de Franca-SP, na Rua Parand ng 966, Vila Aparecida, pelo palopidsR826.000,00, e valor venal
atual de R$19.117,17. Patrocinio Paulista, 17 de fevereiro de 2.000. Eu.. T4V R PPN (HELIO VILHENA MOREIRA)
Oficial Interino, que registrei e assino. '

AV,08/4.874;- B feita a presenia averbacdo para constar que no titulo entregue & parte fo certificado a exis-
téncia da RESERVA FLORESTAL onbtarte da averbacdo no 01 da presente matpicula (4.674). Patrocinio Paulista,
17 de feversiro de 2.000. Bu..[).J/\...... (HELIO VILHENA MORRIRA) Oficiall Interino, que averbei e assino

AL07/4,874:- E feita a presents averbaclio por forca de requorimntd firghdo por’ Nivaldo Alves Nicula, datado

de 31 de janeiro de 2.000, park [constar qus o imével objeto desta matricala péasou a denominar- “SITI0 QURO
YERDE", ficando o requerimento dpquivado nesta serventia na pasta 02/2000 I b 0 ng de orden 23, ::m parte inte-
grante desta averbacko. Patrocinio Paulista, 01 de marco de 2,000. Bu...Al\.......(HELI0 VILHENA MORRIRA) Oftei-

al Interino, que averbei e assine.




CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor da matricula n° 4674, ¢ se refere aos atos praticados até o dia
imediatamente antetior 3 emissdo. Eventuais registros de 6nus, se existentes, estdo indicados nesta. Nos termos do artigo
19, § 11, da Lei 6.015/73, esta certiddo de inteiro teor da matricula contém a reprodugéo de todo seu contetdo e é
suficiente para fins de comprovagio de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificacdo especifica pelo Oficial. Certiddo assinada digitalmente, nos termos do artigo 19, § 5°, da Lei 6015/73.; .

EMOLUMENTOS: R$ 44,20 Patrocinio Paulista, quarta-feira, 12 de margo de 2025.
ESTADO: R$ 12,56 Assinado Digitalmente:
SEC. DA FAZENDA: R$ 8,60 Jeisa dos Reis
REG. CIVIL: R$ 2,33 :
. t

JUSTICA: RS 3.03 Escrevente Qualificada

?ggﬂST.PUBLICO: ::g 2221;2 Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura
: > do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico:
TOTAL: R$ 75.05 ! Lo S
PROTOCOLO N° 47297 -J/selodigital.tisp.ius.br #Selo digital:
1204363C30000000063244257 El : P B
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GLEBA 05

AREA = 13.87.46 ha

Tem inicio @ margem da Rodovia Municipal Itirapua SP — Sao
Tomaz de Aquino MG, na confrontagédo com a Gleba 06, dai,
segue margeando a referida Rodovia sentido Itirapua- SP
rumo 56° 10°° NW por 65,10m, confrontando com a Rodovia
Municipal de ltirapua SP — Sdo Tomaz de Aquino; dai deflete
a esquerda rumo 35° 19°SW por 935,35m; dai segue a
direita rumo 48° 06'SW por 234,32m até um corrego,
confrontando com a Gleba 04; dai deflete & esquerda pelo
cérrego acima sentido SE por 233,94m, confrontando com
Rosaly Souza Barros Fonseca de Resende e Maércio
Fonseca de Rezende; dai, deflete a esquerda, deixando o
cérrego, segue rumo 30° 05°NE por 1.106,20m até o ponto
onde teve inicio esta descrigéo, confrontando com a Gleba
06.

Itirapud, 27 de fevereiro de 2.025.

ODAIR DALSECO DE ! A.Esinado de forma digital por ODAIR DALSECO
7D 2
OLIVEIRA:27999602604 " ‘Baien zma.0aa otizsk 0300
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| PROPRIEDADE:  SITIG GURD VERDE. S

NIGULA £ 8UA MULHER

COMAREA(S]: - PATROCINIG PAULISTA-SF
CODiaG HERA: 608.030.318.388.5
MATRICULE. 4574 )
AR - : AREATOTAL (138746 ha
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